Zatacznik nr 1 do zapytania ofertowego na wynajem powierzchni i prowadzenie dziatalnosci
polegajgcej na sprzedazy ustug drobnej gastronomii — Projekt Umowy Dzierzawy Nieruchomosci

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

zawarta w dniu ............ r. w Andrychowie, pomigdzy:

Zaktadem Gospodarki Komunalnej spotka z o0.0. z siedzibg w Andrychowie ulica Batorego 24,
34-120 Andrychow prowadzacym dziatalnos$¢ gospodarcza na podstawie wpisu do Krajowego
Rejestru Sadowego Nr 0000248524, NIP: 551-000-74-17, wysoko$¢ kapitatu zaktadowego
17.684.000,00 zt. zwanym w dalszej tresci umowy ,,Wydzierzawiajacym", reprezentowanym
przez: Szymona Smreczynskiego - Prezesa Zarzadu

............................................... , posiadajagca numer NIP: ................, REGON:
................ , KRS: eivenieennen oz osiedzibg W
UL e , zwang w dalszej
tre$ci umowy ,,Dzierzawea' ., reprezentowana przez : .............cooeeueennnn..

tacznie zwane ,,Stronami”
§ 1 Przedmiot dzierzawy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa lokalu uzytkowego wraz z tarasem 0 13cznej
powierzchni 254,31 m?, zwanego w dalszej czgsci ,,Nieruchomoscia”, znajdujgcego si¢ na
parterze budynku potozonego w Andrychowie przy Al. Adama Wietrznego 6, na cele
prowadzenia dziatalno$ci gastronomiczne;.

2. Teren, na ktérym potozony jest przedmiot dzierzawy jest obiektem rekreacyjnym
udostepnianym odplatnie.

3. Wydzierzawiajacy oddaje Nieruchomos$¢ w dzierzawe do uzywania i pobierania pozytkow,
a Dzierzawca bierze Nieruchomo$¢ w dzierzawe na okres obowigzywania dzierzawy oraz
zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajacemu umdowiony czynsz.

4. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej
w Andrychowie przy Al Adama Wietrznego 6, pn. ,Basen Kapielowy wraz
Z infrastrukturg towarzyszaca", ktorej cz¢s¢ stanowi budynek wielofunkcyjny, w ktérym
usytuowany przedmiotowy lokal.

5. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe przedmiot umowy, o ktérym
mowa w §1 ust. 1 w celu prowadzenia dzialalnos$ci gastronomiczne;j.

6. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmiotu umowy i nie
wnosi do niego jakichkolwiek zastrzezen.

7. Dzierzawca zobowigzuje si¢ wykorzystywac przedmiot umowy na cele okreslone w §1 ust.
5 z zachowaniem zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego i bezpiecznej pracy oraz
poszanowania mienia Wydzierzawiajacego.

8. Dzierzawca we wlasnym zakresie zobowigzany jest uzyska¢ wymagane prawem
uzgodnienia dopuszczenia lub decyzje wlasciwych organéw administracyjnych niezbedne
dla uruchomienia i prowadzenia dziatalnosci.

§ 2 Okres obowiazywania umowy
1. Strony zawieraja umow¢ dzierzawy na czas oznaczony, tj. od dnia 16 kwietnia 2025 roku

do dnia 15 wrze$nia 2025 roku.
2. Niniejsza umowa wchodzi w zycie z dniem jej zawarcia.
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§ 3 Przekazanie i Zwrot Nieruchomosci

Przekazanie Nieruchomosci Dzierzawcy w dniu 16 kwietnia 2025 roku oraz jej zwrot
Wydzierzawiajagcemu w ostatnim dniu obowigzywania niniejszej umowy tj. 15 wrzesnia 2025
roku zostanie potwierdzone protokotami.

§ 4 Czynsz

W okresie obowigzywania dzierzawy Dzierzawca bedzie placit czynsz w wysokosci:

- w okresie od 16 kwietnia do 15 Czerwea - ..........coovviiiiiiininnn.n. miesi¢cznie
proporcjonalnie do okresu, w zaokragleniu do pelnych groszy (stanowigcy 50% czynszu
z oferty z uwagi na konieczno$¢ przystosowania lokalu do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej), powigkszony o nalezny podatek VAT, ptatny w terminie 14 dni od dnia
wystawienia faktury, na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajacego faktury VAT.
- wokresie od 16 czerwca do 15 wrzesnia - ..........oooiiiiiiiiiiiiii i,

...... zt miesigcznie proporcjonalnie do okresu, w zaokragleniu do pelnych groszy
powigkszony o nalezny podatek Vat w wysokosci 23%, ptatny w terminie 14 dni od dnia
wystawienia faktury, na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajacego faktury VAT.
Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umowy na odbior nieczystos$ci stalych
w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy. Miejsce na kontener zostanie
wskazane przez Wydzierzawiajacego.

Czynsz oraz oplaty wymienione w ust. 2 oraz ust. 5 i ust. 6 Dzierzawca uiszcza na rachunek
bankowy Wydzierzawiajacego ..........coceveiivriiiiniiniininninn. Za datg zaptaty czynszu
przyjmuje si¢ dzien zaksiggowania kwoty na rachunku bankowym Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ réwniez do zaplaty za pobor energii elektrycznej wedtug
miesi¢cznych wskazan zatozonego na dzierzawionym budynku podlicznika zgodnie
Z obowiazujacymi taryfami.

Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty za wode 1 odprowadzania §ciekdéw ustalonych na
podstawie podlicznika poboru wody. Zuzycie cieptej wody uzytkowej rozliczane bedzie
na podstawie zuzycia zimnej wody w proporcji 1:1

§ 5 Odsetki umowne i inne Srodki prawne

Dzierzawca jest obowigzany zaptaci¢, na pierwsze zadanie Wydzierzawiajacego, odsetki
ustawowe za opoznienie w transakcjach handlowych od wysokosci naleznej od Dzierzawcy
kwoty, ktorej Wydzierzawiajacy nie otrzyma w terminie. Nie uchybia to jakimkolwiek innym
prawom Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy, wynikajacym z niniejszej umowy lub
z polskiego prawa.

1.

2.

§ 6 Remonty i prace modernizacyjne
obciazajace dzierzawce w czasie trwania umowy

Dzierzawca jest obowigzany w czasie trwania umowy do biezgcego utrzymania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie.

Wszelkie prace modernizacyjne i remontowe bedg wykonywane na koszt i ryzyko
Dzierzawcy i nie bgda podlegaly rozliczeniu z Wydzierzawiajacym, na co niniejszym
Dzierzawca wyraza zgodg oraz zrzeka si¢ w najszerszym mozliwie prawnie zakresie prawa
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do dochodzenia tych naktadéw lub poniesionych kosztow. W przypadku rozwigzania badz
zakonczenia niniejszej umowy Dzierzawca, wedlug wyboru Wydzierzawiajacego,
zobowiazuje si¢ pozostawi¢ Wydzierzawiajagcemu bezptatnie ulepszenia i naktady lub
przywrdéci rzecz do stanu poprzedniego w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego.
W przypadku, gdy Wydzierzawiajacy zazada przywrdcenia stanu poprzedniego,
a Dzierzawca zaniecha powyzszemu obowigzkowi w terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do przywrdcenia przedmiotu
dzierzawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez konieczno$ci uzyskania upowaznienia sadu,
za$ Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zwrotu na rzecz Wydzierzawiajacego wszelkich
poniesionych z tego tytutu wydatkow.

3. Dzierzawca jest obowigzany przeprowadza¢ ewentualne prace o ktorych mowa w ust. 2
W sposob profesjonalny, przy wykorzystaniu materiatow dobrej jakosci oraz zgodnie
ze stosownymi przepisami prawa. Wydzierzawiajacy moze dokonywaé inspekcji
Nieruchomosci w dowolnym czasie podczas realizacji prac Dzierzawcy. Jezeli wedlug
opinii Wydzierzawiajacego prace Dzierzawcy nie beda realizowane w sposob nalezyty,
zgodny z pozwoleniem udzielonym przez odpowiednie organy lub sztuka budowlana,
Wydzierzawiajacy moze nakaza¢ wstrzymanie ich realizacji.

4. Na Dzierzawcy cigzyt bedzie obowigzek wyposazenia lokalu w meble i inne urzadzenia
niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

5. Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia na wilasny koszt nakladéw zwigzanych
Z przystosowaniem przedmiotu dzierzawy do zmian wynikajacych z obowigzujacych
przepisow (np. prawo budowlane, pozarowe, ochrony §rodowiska, przepisy sanitarne).
W przypadku rozwigzania badz zakonczenia niniejszej umowy Dzierzawca wedlug swego
wyboru, zobowigzuje si¢ pozostawi¢ Wydzierzawiajacemu bezptatnie naktady lub
przywroci rzecz do stanu poprzedniego w terminie 14 dni od zakonczenia umowy.

6. Dzierzawca obowigzany jest do uzyskiwania wszelkich pozwolen na remonty i inwestycje
wynikajacych z prawa powszechnego oraz ponoszenia na wiasny koszt wszelkich optat
Z tym zwigzanych.

7. Dzierzawca jest obowigzany nie dokonywac¢ zadnych remontdéw, prac modernizacyjnych
oraz nakladow na Nieruchomos$ci bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego. Zmiana wystroju i aranzacji Nieruchomos$ci réwniez wymaga
uprzedniej pisemnej akceptacji Wydzierzawiajacego. W przypadku wykonania prac,
o ktorych mowa w wust. 6 bez wuzyskania uprzedniej pisemnej akceptacji
Wydzierzawiajacego Dzierzawca przywroci rzecz do stanu poprzedniego w terminie
wskazanym przez Wydzierzawiajacego, nie krotszym niz 14 dni, za§ gdy Dzierzawca
zaniecha  powyzszemu  obowigzkowi ~w  terminie = wyznaczonym  przez
Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do przywrdcenia przedmiotu
dzierzawy na koszt 1 ryzyko Dzierzawcy, bez koniecznosci uzyskania upowaznienia sadu,
za$ Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zwrotu na rzecz Wydzierzawiajacego wszelkich
poniesionych z tego tytulu wydatkow.

§ 7 Zobowigzania dotyczace zabezpieczen

1. W celu zabezpieczenia wykonania swoich zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy
dzierzawy, Dzierzawca jest obowigzany wnie$¢ kaucje w formie gotowkowej na konto
Wydzierzawiajacego w kwocie ................... zt tj. jednomiesiecznego czynszu w kwocie
brutto, w celu zabezpieczenia zobowigzan Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej umowy
dzierzawy, przed podpisaniem protokotu zdawczo — odbiorczego.

2. W przypadku wniesienia Kaucji:

Strona3:z6



Zatacznik nr 1 do zapytania ofertowego na wynajem powierzchni i prowadzenie dziatalnosci
polegajgcej na sprzedazy ustug drobnej gastronomii — Projekt Umowy Dzierzawy Nieruchomosci

a) Dzierzawca wptaci Kaucje na nastepujace konto bankowe Wydzierzawiajacego:

b) Za dzien wptaty Kaucji Strony przyjmujg dzien zaksiggowania kwoty na rachunku
bankowym Wydzierzawiajacego.

c) Dzierzawca oswiadcza, ze wyraza zgode na potracenie przez Wydzierzawiajacego
z Kaucji zobowigzan z tytulu czynszu dzierzawy, kosztow eksploatacyjnych
okreslonych zgodnie z § 4 naleznych odsetek oraz kosztow wykonania napraw lub
kosztow usuniecia szkéd wyrzadzonych na Nieruchomosci, jak réwniez kar
umownych czy kosztow wykonania zast¢pczego.

d) W przypadku dokonania przez Wydzierzawiajacego potracenia z Kaucji, Dzierzawca
zobowiazuje si¢ do wplaty na konto bankowe Wydzierzawiajacego kwoty Kaucji do
pelnej wysokosci wynikajacej z Umowy w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego powiadomienia 0 dokonaniu przez Wydzierzawiajacego potracenia.
Dzierzawca niezwlocznie przekaze Wydzierzawiajagcemu kopi¢ potwierdzenia
uzupetnienia Kaucji, nie pozniej niz w terminie 7 dni od uptywu terminu do
uzupehienia Kaucji.

e) Zwrot Kaucji w warto$ci nominalnej (bez jakiegokolwiek oprocentowania czy
odsetek) nastapi po uptywie 14 dni od daty rozwigzania lub wygasnigcia Umowy
i podpisania protokotu przekazania Nieruchomosci, lecz nie wczesniej niz po
uregulowaniu przez Dzierzawcg wszelkich zobowigzan, w tym po potraceniu z
Kaucji ewentualnych naleznosci na rzecz Wydzierzawiajacego. Zwrot Kaucji
zostanie dokonany na rachunek bankowy Dzierzawcy:

§ 8 Pozostale obowiazki Dzierzawcy

1. Dzierzawca jest obowigzany uzyska¢ i1 posiada¢ wszystkie niezbedne zgody oraz
przestrzega¢ przepisOw obowigzujacych Dzierzawce jako podmiot zajmujacy
Nieruchomos¢.

2. Dzierzawca jest obowigzany dba¢ o porzadek na Nieruchomos$ci i1 utrzymywaé ja
W dobrym stanie (tj. stanie niepogorszonym), w jakim znajdowata si¢ w dacie rozpoczecia
okresu obowigzywania dzierzawy (z zastrzezeniem normalnego zuzycia).

3. Dzierzawca jest obowigzany odpowiednio ubezpieczy¢ si¢ od odpowiedzialnosci z tytutu
zajmowania Nieruchomosci, oraz posiada¢ ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej
przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy, odpowiednie dla dzialalno$ci
gospodarczej prowadzonej przez Dzierzawce. Dzierzawca jest zobowigzany do
przedlozenia polisy ubezpieczeniowej Wydzierzawiajagcemu w terminie 3 dni od dnia
zawarcia niniejszej umowy.

4. Dzierzawca nie moze poddzierzawia¢, uzycza¢ bezptatnie, ani ustanawia¢ obcigzen na
catosci lub czeéci Nieruchomosci bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,
pod rygorem niewaznosci.

5. Dzierzawca jest obowigzany, w przypadku, gdy Wydzierzawiajacy poinformuje
Dzierzawce o gtéwnych postanowieniach polis ubezpieczeniowych Wydzierzawiajacego,
stosowac si¢ do wymogdéw ustanowionych przez ubezpieczycieli Wydzierzawiajacego
I nie czyni¢ niczego, co mogloby spowodowaé catkowite lub czg¢§ciowe uniewaznienie
polis ubezpieczeniowych Wydzierzawiajacego.

6. Dzierzawca jest obowigzany niezwlocznie przekazywaé¢ Wydzierzawiajacemu kopie
wszystkich zawiadomien dotyczacych Nieruchomosci i zwigzanych z jej dzierzawa, jakie
Dzierzawca otrzyma od organdéw panstwowych, gminnych lub innych wtadz lub organow.
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7. Dzierzawca jest obowigzany umozliwi¢ Wydzierzawiajacemu i jego przedstawicielom
wejscie na teren Nieruchomosci, ktérym bedzie towarzyszy¢ przedstawiciel Dzierzawcy,
w godzinach pracy Nieruchomosci, z wyjatkiem naglych przypadkow, za ktore uwazane
beda: awaria instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej lub p.poz czy tez wiamanie,
gdy nie bedzie mozliwosci wejscia na nieruchomos¢ w godzinach pracy Nieruchomosci
oraz obecnosci przedstawiciela Dzierzawcy. Dzierzawca odpowiedzialny jest za
aktualizowanie danych kontaktowych oséb odpowiedzialnych za Nieruchomos¢.

§ 9 Kontrole wewnetrzne przedmiotu dzierzawy

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo prowadzenia czynnosci kontrolnych przedmiotu
dzierzawy polegajacych na: kontroli wlasciwego uzytkowania przez Dzierzawce przedmiotu
dzierzawy wraz z instalacjami, urzadzeniami | wyposazeniem.

§ 10 Wczesniejsze rozwigzanie umowy dzierzawy i odszkodowanie

1. Po uprzednim pisemnym wezwaniu do zaprzestania naruszen umowy, w przypadku
bezskutecznego uplywu wyznaczonego w wezwaniu terminu, Wydzierzawiajacy moze
rozwigza¢ niniejszg umowe w trybie natychmiastowym w przypadkach okreslonych
W umowie oraz w kazdym z nastepujacych przypadkow:

a)

b)

c)
d)

Jezeli Dzierzawca dopuszcza si¢ zwloki z zaplatg czynszu co najmniej za dwa peine
okresy ptatnosci, pomimo wyznaczenia przez Wydzierzawiajacego dodatkowego
siedmiodniowego terminu do zaptaty zalegltego czynszu,

Jezeli Dzierzawca nie spelni wymogow jakiegokolwiek postanowienia dotyczacego
zabezpieczen okre§lonych w § 7 umowy,

Jezeli Dzierzawca nie wykona jakiegokolwiek innego obowigzku wynikajacego
Z niniejszej umowy dzierzawy.

Gdy Dzierzawca poddzierzawia, uzycza bezptatnie, lub ustanawia obcigzenia na
catosci  lub cze$ci Nieruchomos$ci bez wuprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego,

Gdy Dzierzawca korzysta z Nieruchomos$ci niezgodne z celem okreslonym
w § 1ust. 1.

Jezeli Dzierzawca stanie si¢ niewyptacalny - czyli przestanie by¢ zdolnym do sptaty
swoich wymagalnych zobowigzan w terminach ich wymagalnosci lub jego aktywa
nie beda wystarczajace do splaty wymagalnych zobowigzan, Wydzierzawiajacy
moze rozwigza¢ Umoweg ze skutkiem natychmiastowym. W przypadku, gdy
Dzierzawca zainicjuje postgpowanie uktadowe lub podobne postgpowanie albo
zawrze uktad lub publicznie oglosi taki zamiar lub zainicjuje postgpowanie
upadtosciowe na swoj wlasny wniosek, badz w odniesieniu do nieg0 zainicjowane
zostanie postepowanie upadtosciowe, woéwczas, dla celow niniejszej umowy
dzierzawy, ktorakolwiek lub kilka z tych okolicznosci bedzie wystarczajacym
dowodem niemoznos$ci splaty przez taki podmiot jego dtugow w terminach ich
wymagalnosci.

2. Umowa wygasa z chwilg $mierci Dzierzawcy.

§ 11 Zwrot nieruchomosci w chwili rozwigzania umowy

1. Po rozwigzaniu umowy, Dzierzawca musi zwroci¢ Wydzierzawiajgcemu Nieruchomos¢,
Z zastrzezeniem § 6.
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2. W przypadku, gdy Dzierzawca nie zwolni Nieruchomos$ci zgodnie z postanowieniem
ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ Wydzierzawiajagcemu kare umowng
za bezumowne zajmowanie Nieruchomosci w wysokosci ......... zt (tj. 1/30 miesiecznego
czynszu w zaokragleniu do pelnych groszy) za kazdy dzien opodznienia liczac od
pierwszego dnia zajmowania przez Dzierzawce¢ Nieruchomos$ci po uptywie terminow
okreslonych w § 6. Postanowienie to nie ogranicza prawa Wydzierzawiajacego do eksmisji
Dzierzawcy z Nieruchomosci oraz dochodzenia od niego odszkodowania na zasadach
ogo6lnych.

§ 12 Uszkodzenie lub zniszczenie przedmiotu dzierzawy

1. W przypadku, gdy Dzierzawca, pracownicy Dzierzawcy, uzytkownicy jakiejkolwiek
czesci Nieruchomoscei lub ktorykolwiek z ich odpowiednich agentow lub wykonawcow,
badz jakakolwiek osoba, za ktérg Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢, w tym klient
Dzierzawcy, bedzie odpowiedzialna za uszkodzenie lub zniszczenie Nieruchomosci,
Wydzierzawiajacy nie begdzie mie¢ wobec Dzierzawcy obowigzku odtworzenia czy
odbudowy  Nieruchomo$ci oraz  Dzierzawca bedzie  odpowiada¢  wobec
Wydzierzawiajacego za wszystkie szkody powstale wskutek takiego uszkodzenia lub
zniszczenia.

2. Dzierzawca jest obowigzany zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego o kazdym uszkodzeniu
Nieruchomosci, ktorej naprawa przekracza warto§¢ 1.000 zl, w terminie 3 dni od daty
uszkodzenia.

3. Rozwigzanie umowy nie pozbawia Wydzierzawiajacego prawa do dochodzenia od
Dzierzawcy roszczen odszkodowawczych lub innych powstatych uprzednio roszczen.

§ 13 Zawiadomienia i zgody

1. Zawiadomienia i zgody muszg by¢ sporzadzone na piSmie i dorgczone przez przesylajaca
zawiadomienie lub zgod¢ na nastepujace adresu do doreczen wszelkiej korespondenc;i:
a) Wydzierzawiajacego: Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0., ul. Stefana
Batorego 24, 34-120 Andrychow, e — mail zgk@zgkandrychow.pl
b) Dzierzawcy: ..ooooiiiiiiiiiieeieea , tel: ,e-mail:

§ 14 Prawo wlasciwe i spory
Niniejsza umowa dzierzawy podlega prawu polskiemu. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej

umowy dzierzawy, ktdre nie zostang rozstrzygnig¢te zgodnie z jej postanowieniami, beda
rozstrzygane przez sad wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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